EIGENTUMER INFORMATION

12.03.2025

17:15-17:30 ANKOMMEN IM RAUM

17:30-18:00 INFO: VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN

18:00 - 18:15 RUCKFRAGEN

18:15-18:30 AUSBLICK - WEITERE FORDERMOGLICHKEITEN
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VORAB

Digitale Veranstaltung

))

v

Entscheidung: Erreichbarkeit von Personenkreis

Bitte um STUMMSCHALTEN des Mikrofons

))

v

Mit Effekt senden

S & 8 ik

- » Frage? HAND HEBEN!

v

>

v

FRAGERUNDE AM ENDE des Info-Teils

))

v

Alternativ oder erganzend: CHATFUNKTION nutzen

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU
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Ansprechpersonen

Melina Prior

+49 202 563 5934
Melina.Prior@
stadt.wuppertal.de

Jonas Holzel

B 49 202 563 4972
Jonas.Hoelzel@
stadt.wuppertal.de

WER WIR SIND

RESSORT STADTENTWICKLUNG & STADTEBAU

» Fr. Prior & Hr. Holzel, Betreuung des Gesamtprozesses

RESSORT ZENTRALES FORDERMANAGEMENT

» Fr. Zieglam: Ausblick - Weitere Fordermoglichkeiten

RESSORT BAUEN UND WOHNEN - BAUFORDERUNG

» Fr. Lucke: Ausblick - Weitere Fordermoglichkeiten

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU
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Seite
Zvons

Aufforderung 2ur Teilnahme an einer Erhebung zum san erungsstand der Bausutstanz

Die Verwaitung der Stact wy PREMa) wurde durch den Rat der Stagy Wuppertal beauftrage, vor-
bersitende Untersuchungen EEM. § 141 Abs. 3 BauGB 7y Prifung der formiichen Festlegung er-
hes Sanierungsgebietes durchoyfn, "N (Aniage 2. In diesem Zusammen, hang fordern wir Sie als
Eigentamer.innen einer Immopifie im Gebiet der Vorbereitenden Untersuchung (Aniage 1) auf,

an der Erhebung des Sanigrungsstan d der Bausubstanz teilzunehmen

Belehrung
Der Beschlus: tber den teginn ger Vorbereitenden Untersuchungen ger, § 141 BauGH last M-
wirkungsrechte bzw. -pfiichten der Betroffensn gems § 139 Baugs ays Danach sind Eigenrg-
me, Mister, Pachter und Sonstige verpr iehtet, 2um Besitz oder ayr Autzung eines Grundstiycks,
Gebaudes oder Gebaudereils ger Gemeinde oder ihren Beauftragren Auskunft iber die Tatsa-
€hen 2u erteiten, deren Kenntnis zur Seurteilung der Sanierungsbedirtrigkar o nes Gebietes
Qder 2ur Vorbereitung oder Durchilihrung der Sanierung erforaerfcn sind.
Die Umfrage auf gem stadtischen Formularserver ist erreichbar unzer-
WWWWUppertal.de/sanierung

Alternativ kennen Sie diesen QR-Code nutzen;

E L h E

.
1 * Im

eozanzende Informationen r R

Erganzende Informationen

Besitzen Sie mefrere Grunsticke mir Immobilien, bitren wir sie die Umfrage menrfach auszy-

Talien, - =

Wenn Sie aus technischen oger nersdnlichen Grinden die gigitale Umfrage dber den stidtischen T 7 > A

Formularserver nicht ausfitien konnen oder mchten, konnen Sie unter ger aut Seite 1 angege- RN A Y . [ ]

N\

Diischen Versand eines Fragebogans anfordern
Sollten Sie kein bebautes Grundstic ym Untersuchungsgebiet haben, dirfen sie diese Aufforde-
Tung als gegenstandsios betrachten,

Datenschutz
{hre Auskiinfte werden entsprechend den datenschutzrachtlichen Bestmmungen vertrauiich be-
handeit und ausschiiegiich zur pray, "8 und Durchtibrung der stsdtebauticnen Sahigrung ver-
wwendet. Die Stadt Wuppertal it zur Gehetp, naltung verpfichtet. im Rahmen des sa nierungs-
rechtiichen Abwagungsgebates gem. § 13 ABS. 4 5. 3 BaUGE wird dargeiegt, ob ung in welchem
Umfang eine Sanierungssataung ergssen Wird. Die gewonnenen Daten werden dabe anonymi-
SIart ol Teil der Beurteilungskritarien gar Abvwidgung 2ur Entseheidung tber dre Aufsteliung einer
Sanierungssatzung herangezogen,

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU

Tesche

Ratsbeschluss VO/1055/23

>

v

v

Beteiligung der Betroffenen (§ 137 BauGB)

>

Auskunftspflicht (§ 138 BauGB)

>

v

AN Untersuchungsgebiet

=W

STADT WUPPERTAL

R 101 Stadtentwicklung und Stédtebau

] itenden
Durchfishrung von vorberei
Untersuchungen nach § 141 BauGB

im Stadtbezirk Vohwinkel (Zentrum und
BUGA - Geldnde)
i Datum
Bearbeitet
?Aa[;;'gg Melina Prior 10.11.2023

‘ TV TADTEBAU
STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND S
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WAS SIE HEUTE ERWARTET

»VORBEREITENDE

ALLGEMEINE UND WAS HEISST
INFORMATION UNTERSUCHUNGEN® DAS FUR SIE?
IN VOHWINKEL
Was sind Wo steht das Was ist das fiir eine
VORBEREITENDE VERFAHREN UMFRAGE?
UNTERSUCHUNGEN in Vohwinkel?
(VU)? Welche FOLGEN erge-

Welche FOLGEN erge-
ben sich filir Sie?

Was ist ein
SANIERUNGSGEBIET?

Was wurde bisher
UNTERSUCHT?

Welche ERGEBNISSE
liegen vor?

ben sich flir Sie?

Was muss ich als Eigen-
timer”*in machen?

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU
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WAS SIE HEUTE ERWARTET

ALLGEMEINE
INFORMATION

Was sind
VORBEREITENDE
UNTERSUCHUNGEN
(VU)?

Welche FOLGEN erge-
ben sich filir Sie?

Was ist ein
SANIERUNGSGEBIET?

S T WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU
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Grundlage:
Ratsbeschluss zu Beginn
der Untersuchungen

A S | Zweck:
s sy Beurteilungsgrundlagen
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Folgen fiir Sie:
Auswirkungen auf
Grundstiicke

&5 S

SKindergy, \
4 .,@ AR X
Tt o

S <

Auswertung:
Abschlussbericht

Untersuchungsgebiet

STADT WUPPERTAL

R 101 Stadtentwicklung und Stédtebau

Durchfishrung von vorbereitenden
Untersuchungen nach § 141 BauGB
im Stadtbezirk Vohwinkel (Zentrum und
BUGA - Gelande)

Ergebnis:
Ratsbeschluss

Mafstab Bearbeitet Datum
Melina Prior 10.11.2023
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Gewinnen von BEURTEILUNGSGRUNDLAGEN
» NOTWENDIGKEIT einer Sanierung
» Stadtebauliche, soziale, strukturelle ANALYSEN

» Sanierung des Bereichs DURCHFUHRBAR und

finanzierbar

» Nachteilige AUSWIRKUNGEN fiir Betroffene

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU
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AUSWIRKUNGEN auf Grundstiicke & Eigentumer

» AUSKUNFTSPFLICHT - zur Beurteilung der
Sanierungsbedirftigkeit (§ 138 BauGB)

» ZURUCKSTELLEN VON BAUGESUCHEN - im Einzelfall

um Sanierungsziele zu sichern (§ 15 BauGB)

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU



101.2 13.03.25 g==== l‘ “

Ergebnisse in einem
ABSCHLUSSBERICHT

,,,:’,, » Gesamtdokument mit Analysen, (anonymisierten)
— Ergebnissen der Befragung und Sanierungszielen
RATSBESCHLUSS

eines passenden Instruments

» Stadtumbaugebiet
» Sanierungsgebiet

» Kombination der Instrumente

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU
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MOGLICHE INSTRUMENTE:

»STADTUMBAUGEBIET »SANIERUNGSGEBIET”
» Die Grundlagen fiir eine » Eine Sanierungssatzung ist notwendig
Sanierungssatzung sind nicht gegeben und erfolgversprechend

(Kein Bedarf, keine Umsetzbarkeit,

wenig Interesse ...)

» ,einfacher” Beschluss des Rates » Gemeindliche Satzung
» Grundlage zur Forderung der » Grundlage zur Forderung der
Sanierung offentlicher Flachen Sanierung offentlicher Flachen

» besondere Auswirkungen auf die

Grundstiicke im Satzungsbereich

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU
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Grundsdtze nach § 136 BauGB

ZIELE KONNEN ERREICHT WERDEN

DURCHFUHRUNG INNERHALB VON 15 JAHREN

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU



101.2

Welche Auswirkungen KANN
ein Sanierungsgebiet haben?

» VORKAUFSRECHT fur die Gemeinde bei

Grundstiucksverkaufen

» SANIERUNGSVERMERK im Grundbuch
» GENEHMIGUNGSPFLICHT fiir alle bauliche

Anderungen, Nutzungsidnderungen, Abrisse, etc.

» AUSGLEICHSBETRAGE bei erheblichen
Bodenwertsteigerungen

» Preisprufungen bei Grundstiicksverkaufen

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU
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Positive Effekte eines Sanierungsgebietes

?k EE » AUFWERTUNG des offentlichen Raum und bei privaten
Grundstiicks-/ Gebaudebestanden

<|_’/V » UMFELD- UND IMAGEverbesserung

» FORDERMITTEL zur Umsetzung von Mafinahmen

» Besondere steuerliche ABSCHREIBUNGsmoglichkeiten
(§ 7h, § 10f EStG) fiir Instandsetzungs- und

€ Modernisierungsmafinahmen (§ 177 BauGB)

entsprechend der Sanierungsziele

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU
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WAS SIE HEUTE ERWARTET

»VORBEREITENDE
UNTERSUCHUNGEN®“
IN VOHWINKEL

Wo steht das
VERFAHREN
in Vohwinkel?

Was wurde bisher
UNTERSUCHT?

Welche ERGEBNISSE
liegen vor?
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Ratsbeschluss zur Durchfiihrung von
Vorbereitenden Untersuchungen am 18.12.2023

Analyse der sozialen, strukturellen und stadtebaulichen
Zusammenhdnge

Befragung & Info der Eigentiimerschaft

Auswertung und Abwdgung
Vorbereitung Beschlussvorschlag

Zusammenfassung in einem
Abschlussbericht

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU
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Prifen der Voraussetzungen zur
Aufstellung eines Sanierungsgebietes

= Analyse stadtebaulicher Missstande

> Funktionsmangel <

= Gebiet kann seine Aufgaben nicht mehr richtig ibernehmen

> Substanzmangel <

= ungesunde Wohn- & Arbeitsverhaltnisse, Gefahren

Grundlage: § 136 ff BauGB
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FUNKTIONSMANGEL

BEISPIELHAFTE

FUNKTION VON LEERSTAND VON

AUFENTHALT UND ERHOLUNG

FUNKTION
»NEBENZENTRUM"“

LADENLOKALEN

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU
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GESUNDE WOHN- &
ARBEITSVERHALTNISSE

SUBSTANZMANGEL

ANPASSUNG AN DEN
KLIMAWANDEL

BEISPIELHAFTE

101.2

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU
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#1 ¥2 %3
»Das Vohwinkeler Zentrum »Vohwinkel wird zu einem ,Der neue Park wird nach 2031
wird durch die Entwicklung noch lebenswerteren und zu selbstverstandlichen
der Brachflachen nachhaltig klimaangepassteren Bestandteil des Vohwinkeler
gestarkt!“ Zentrum!“ Stadt- und
Landschaftsraums!”

Vorldufige Ziele aus der stadtebaulichen Analyse.
Die Ziele werden abhdngig von den Ergebnissen der
Befragung KONKRETISIERT, ERGANZT UND ANGEPASST.

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU
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WAS SIE HEUTE ERWARTET

UND WAS HEISST
DAS FUR SIE?

Was ist das fur eine
UMFRAGE?

Was sind die
NACHSTEN SCHRITTE?




orbereitenden Untersuchung (Anlage 1) auf,
an der Erhebung des Sanierungsslam:ls der Bausubstanz teilzunshmean,

WWw.wup Pertal.de/sanieryn g

Alternativ kénnen Sie diesen QR-Code nutzen:

Ergdnzende Informationsn
Besitzen Sie mehrere Grundstiicke mit Immobilien_, bitten wir Sie die Umfrage mehrfach auszy-

Sollten Sie kein bebautss Grundstiick im Untersuchungsgebiet haben, dirfen Sie diese Aufforde-
rung als gegenstan dslas betrachten.

Datenschutz
Ihre Auskiinfte werden entsprechend den datenschutzremtlichen Bestimmungen Vertraulich be-

handelt ung ausschlieRlich zur Planung und Durchfuhrung der stadrebaulichen Sanierung ver-
wendet. Dis Stadt Wuppertal ist 2ur Geheimhalrung verpflichtet. Im Rahmen des sanierungs-
rechtlichep Abw&gungsgebmes EEM. § 136 Abs 45 3 BauGE wirg dargelegt, op und in welchem
Umfang sine Sanierungssatzung erlassen wird. Die Eewonnenen Daten werden dabej anonymi-
siert als Teil der Beurteily ngskriterien der Abwa EUNgE zur Entschejg ung ber die Aufste) lung einer
Saniery ngssatzung hemngezugen.

STADT WUPPERTAL / STADTENWHCKLUNG UND STADTERAU

ADTEBAU
STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STA

Immobiliennutzung

» Alter lhres Gebaudes und Art der

HEIZUNG? 7
» Wie wird lhre Immobilie genutzt:

» Wie ist die AUSSTATTUNG der
Mieteinheiten?
» Gibt es LEERSTAND?

» Ist lhre Immobilie fur Sie
WIRTSCHAFTLICH NUTZBAR?




orbereitenden Untersuchung (Anlage 1) auf,
an der Erhebung des Sanierungsslam:ls der Bausubstanz teilzunshmean,

WWw.wup Pertal.de/sanieryn g

Alternativ kénnen Sie diesen QR-Code nutzen:

Ergdnzende Informationsn
Besitzen Sie mehrere Grundstiicke mit Immobilien_, bitten wir Sie die Umfrage mehrfach auszy-

Sollten Sie kein bebautss Grundstiick im Untersuchungsgebiet haben, dirfen Sie diese Aufforde-
rung als gegenstan dslas betrachten.

Datenschutz
Ihre Auskiinfte werden entsprechend den datenschutzremtlichen Bestimmungen Vertraulich be-

handelt ung ausschlieRlich zur Planung und Durchfuhrung der stadrebaulichen Sanierung ver-
wendet. Dis Stadt Wuppertal ist 2ur Geheimhalrung verpflichtet. Im Rahmen des sanierungs-
rechtlichep Abw&gungsgebmes EEM. § 136 Abs 45 3 BauGE wirg dargelegt, op und in welchem
Umfang sine Sanierungssatzung erlassen wird. Die Eewonnenen Daten werden dabej ananymi-
siert als Teil der Beurteily ngskriterien der Abwa EUNgE zur Entschejg ung ber die Aufste) lung einer

Saniery ngssatzung hemngezugen.

STADT WUPPERTAL / STADTENWHCKLUNG UND STADTERAU

ADTEBAU
STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STA

Sanierungsstand
Besteht ein Grundsatzliches

INTERESSE, die Immobilie ZU

SANIEREN? |
» welche Sanierungen haben Sie

DURCHGEFUHRT oder aktuell

))

A\

geplant?
» Haben Sie Interesse, liber den
weiteren Prozess INFORMIERT zu

werden?




orbereitenden Untersuchung (Anlage 1) auf,
an der Erhebung des Sanierungsslam:ls der Bausubstanz teilzunshmean,

WWw.wup Pertal.de/sanieryn g

Alternativ kénnen Sie diesen QR-Code nutzen:

Ergdnzende Informationsn
Besitzen Sie mehrere Grundstiicke mit Immobilien_, bitten wir Sie die Umfrage mehrfach auszy-

Sollten Sie kein bebautss Grundstiick im Untersuchungsgebiet haben, dirfen Sie diese Aufforde-
rung als gegenstan dslas betrachten.

Datenschutz
Ihre Auskiinfte werden entsprechend den datenschutzremtlichen Bestimmungen Vertraulich be-

handelt ung ausschlieRlich zur Planung und Durchfuhrung der stadrebaulichen Sanierung ver-
wendet. Dis Stadt Wuppertal ist 2ur Geheimhalrung verpflichtet. Im Rahmen des sanierungs-
rechtlichep Abw&gungsgebmes EEM. § 136 Abs 45 3 BauGE wirg dargelegt, op und in welchem
Umfang sine Sanierungssatzung erlassen wird. Die Eewonnenen Daten werden dabej anonymi-
siert als Teil der Beurteily ngskriterien der Abwa EUNgE zur Entschejg ung ber die Aufste) lung einer
Saniery ngssatzung hemngezugen.

STADT WUPPERTAL / STADTENWHCKLUNG UND STADTERAU

ADTEBAU
STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STA

Zweck
or?
» Liegt ein SANIERUNGSSTAU v

» Welche Sanierungsthemen sind von
?
Interesse fur mogliche BERATUNGEN?

» Welche SANIERUNGSZIELE sollten

verfolgt werden?
» Ist eine Sanierungsmafinahme

ERFOLGVERSPRECHEND?




101.2

Falls noch nicht geschehen:
Bitte fiillen Sie die UMFRAGE aus!

Wir verwenden die Daten ausschliefllich zum beschriebe-
nen Zweck der Grundlagenermittlung,
es erfolgt eine anonymisierte statistische Auswertung!

INFORMIERT BLEIBEN?
In der Umfrage ANMELDEN fiur weitere Informationen
zum Verlauf des Verfahrens

Alternativ:
Email an StaedtebauVohwinkel@stadt.wuppertal.de

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU
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FUR UNS

» AUSWERTUNG der Vorbereitenden Untersuchungen
» Ausarbeitung eines ABSCHLUSSBERICHTS

» Vorbereitung der Ratsentscheidung

» RATSBESCHLUSS ENDE 2025

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU
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FRAGEN ZUR INFORMATION?

Ansprechpersonen

Melina Prior

+49 202 563 5934
Melina.Prior@
stadt.wuppertal.de

Jonas Holzel

+49 202 563 4972

Jonas.Hoelzel@ Ndheres zu aktuellen Projekten des Stéddtebaus in Vohwinkel unter

stadt.wuppertal.de
www.unser-vohwinkel.de

Bei Fragen oder zum Austausch stehen wir auch telefonsich oder per Mail zur Verfiigung!

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU



